
�
�

�

An Historic Building Assessment 

at Billesdon Lodge Farm,  

Tilton Road, Leicestershire. 

(SK 728 037) �

Gavin Speed 

�
�

�
�

�
�

�������	��
���������
�
���  



�

An Historic Building Assessment 

at Billesdon Lodge Farm, Tilton Road, Leicestershire. 
(SK 728 037) �

Gavin Speed 

For: Dr J. Richards�
�

�
����������

Signed: ����������������Date��������
����
Name:  �������������
�
����� ������

Signed: ������Date���!����
����
Name:  ��������"#������

�
�

$%� ��&�����'�(����&����
���������)�����*�� ���&�

$%� ��&�������+�(����&���+�(,-���.�
/����0�--12�
�
�
!�!�3�4��0�--12�
�
�
1-��

�����55666�������#�5#��&5�
�
�

�
��������������������������������������������������������������������$(�*��������	#7����
���5����

�
(�������&&��%�	���8���-�9�
���



�%�.�&������"#����%)��&&�&&7�%�����"����&��%�(��)��3��7+�/����%�����+�(����&���&����
�
�

��
�$(�*��������	���
�������

Contents 
�

*#77��������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������- 
-��:%����#����%���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������- 

����7&��%��;�<���� �&�������������������������������������������������������������������������������������������������������
 
9��=��������)��������������������������������������������������������������������������������������������������������������������
 
���>�&�������%��'������#����%)&��������������������������������������������������������������������������������������������9 
1��>�&�#&&��%�����������������������������������������������������������������������������������������������������������������������1 
�������� ������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������ 
!���#��������%����������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
���"�����)����������������������������������������������������������������������������������������������������������������������-� 
-������%�6���)�7�%�&�����������������������������������������������������������������������������������������������������-� 
����%��4�-��*#� ��������&�����������������������������������������������������������������������������������������������-- 
����%��4�
���� �����������������������������������������������������������������������������������������������������������
- 
����%��4�9��>�&�)%�*����'������%������������������������������������������������������������������������������������
9 

List of Illustrations 

3�)#���-��*�����������%��*�����-����������������������������������������������������������������������������������������������
 
3�)#���
��*�������%�&��6�%)����%�-��%��
��%��������%����&#���#%��%)��#����%)&�0��������'��7�
���%�&#����������"������������&2�����������������������������������������������������������������������������������������������9 
3�)#���9��=��&#����&���������%��'�"��%&�-��%��
������������������������������������������������������������������������ 
3�)#������*�����������%��%�����-!!1�;��%�%���*#� ���-&��,�����%�0&�����
�*?���*@�'��7�
��#%���&����&�-�-��1�2����������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
3�)#������"����&��%�(��)���%�����-!!1�;��%�%���*#� ���-&��,�����%�0&�����
�*?��-�9�'��7�
��#%���&����&�-�
���2������������������������������������������������������������������������������������������������������������������! 
3�)#���1��"����&��%�(��)���%�����-�1��;��%�%���*#� ���7���0&�����
�*?��-�9�'��7���#%���
&����&�-�
���2������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� 
3�)#������A�%������#����%)���7���4�6������&����� ����%��'����%&��%�'���)��#%���(����%)�*@�
0����� ��%���-12�������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������-9 
3�)#���!��A�%������#����%)���7���4�6����6�&����� ����%��'����%&��%���)���0����� ��%���9!2���-9 
3�)#������,�&����� ����%��'�"��%&�0����� ��%���-2���������������������������������������������������������������������-� 
3�)#���-��@�%��6��%���&����� ����%��'����%�-�0����� ��%���92�������������������������������������������������-� 
3�)#���--��>�����%���&����� ����%��'����%�-�0����� ��%����2�����������������������������������������������������-� 
3�)#���-
��,�&����� ����%��'����%�
�0����� ��%����2������������������������������������������������������������������-� 
3�)#���-9��	�������� ����%��'�"��%�
�0����� ��%���--2�������������������������������������������������������������-1 
3�)#���-���*�#������ ����%��'����%�-�0����� ��%���-�2��������������������������������������������������������������-1 
3�)#���-���@�&����� ����%��'�"��%�-�0����� ��������
�2����������������������������������������������������������-� 
3�)#���-1��>�������'�6�&����� ����%��'�"��%�-�0����� ��������
�2��������������������������������������������-� 
3�)#���-���"��%�-��%������+������%)�*�0����� ����������2���������������������������������������������������������-! 
3�)#���-!��"��%�-����'�0����� ��%����
2������������������������������������������������������������������������������������-� 
3�)#���-���"��%�
+�-&��'�����0����� ��%�����2����������������������������������������������������������������������������-� 
3�)#���
���A�%����� ��6��'���7���&�����#����%)&+�������&����� ����%��'�"��%�-���%����&��%��%�
��������)��#%��0&#��������������%�2������������������������������������������������������������������������������������������
� 
3�)#���
-��>�7���&����'��7��#����%)����������&���'�&#� ��������%&�0&#��������������%�2��������
��

�



� �%�.�&������"#����%)��&&�&&7�%�����"����&��%�(��)��3��7+�/����%�����+�(����&���&����

�

An Historic Building Assessment at Billesdon Lodge Farm, Tilton Road, Leicestershire  

(SK 728 037) �
�
Gavin Speed 

Summary 
�

An historic building photographic survey was undertaken of two barns at Billesdon 
Lodge Farm, Tilton Road, Leicestershire in April 2009 by the University of 
Leicester Archaeological Services (ULAS) on behalf of Dr J Richards. The barns 
form part of the farm complex, dating to at least the 19th century. The survey 
follows recommendations from the Assistant Planning Archaeologist, as advisor to 
the planning authority, who had requested the preparation of a historic building 
record of the structures in their current state, prior to alteration/demolition. The 
archive will be held by Leicestershire County Council, Historic Environment  
Record under accession Number X.A193.2009. 

�

1. Introduction 
�
/���&�����&�&��#������������6�&���'�/����%�����+�-�7�%������&���'����� ����)���'�"����&��%�0*?�
�
!��9�2���������)����'�c�
-�7���� ��;�>��03�)#���-2��/����#����%)&������&���'�����7������%�
��� ��% ��&��%� ���� ����� �'� �� &7���� ��7���4� ��%&�&��%)� �'� ���%&� �%�� �#��#����%)&� '��7�%)�
"����&��%� (��)�� 3��7�� $%���� ���%%�%)� ����������%� %#7���� ��5��-9-59� ���� �����&���
�� ����7�%���&�'�����7������%��'��������%+��%����%�6��6��&�������4��%&��%��������������7��%�
����������
�
/���'��7��#����%)&�����&��6%��%�����-!!1�-&��������%��'�����;��%�%���*#� ���7���03�)#����+�
3�)#��� �2+� �%�� ������� ��� �� �� �����%��� ������ ���)�%��� '��7� ��� ���� ���&�%�� ����� /��� '��7�
�#����%)&� ���� �'� �%����&�� ����#&�� �'� ������ �)�+� �%�� ��������%��� '��7� �#����%)&� ���� �� ��������
��7�%�&��%)� ���7�%�� �'� ���� ��&������ �% ���%7�%��� /����&&�&��%�� ���%%�%)����������)�&�� ���
(����&���&�������#%�����#%���� ��&� �� �&��� ���� ���%%�%)� �#�������� ����� �%� ��&������ �#����%)�
�&&�&&7�%�� �'� ���� &��#��#��&� &��#��� ��� #%�������%� �%� ������ �#���%�� &����+� ������ ��� ���������%�
0(��� �� ���� ������� �'� �!5��5�!B� ����%��4� 92�� /��&� ��&� ���%� #%�������%� ��� �%� ,%)��&��
.�����)��(� ���
� &#� ��� 0?�%)�
��12��	���%�6%����������)�����6������&���� ��#&������%�
���������#���%������#����%)&��
�
/��� ��C#���7�%�� '��� ���� �&&�&&7�%�� 6�&� �%� �������%��� 6���� ��A� -1� D���������)�� �%��
���%%�%)E��%����A�-��D���%%�%)��%�� ����.�&������,% ���%7�%�E��/����#���&���'� ����6����
6�&� ��� ������� �%� ���C#���� ������� ������ ��� ���������%� ��� ����6� '#�#��� �%�����������%� �'� ����
�#����%)&�6����%��������#���%���%�����)�%�����%��4���
�
�
�
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�������������������������������������������������������������������� ���������������!���"�����������#���$�%����&��
��������������������'�"��(��"���������)��*���+������������� ��������������������+��	���)		,*�

2. Aims and Objectives 
/��� ��7� �'� ���� ��&������ �#����%)� �&&�&&7�%�� �&� ��� ��� ���� �� ����'� ��&������ �� ������� �'� ����
�#����%)&� �%� ������ �#���%�� &����+� ������ ��� ���������%� ��� ��7������%+� ��� &��%����&� &��� ��6%� ���
,%)��&��.�����)�� 0?�%)� 
��12��/���.�&������"#����%)��&&�&&7�%��6���� ��� ���� �%'��7����%�
'��7� 6����� �%� �%'��7��� ����&��%� ��)����%)� 6������� '#������ &#� ��� �%�� �������%)� �&�
%���&&������%����7�����

3. Methodology 
/����#����%)��&&�&&7�%��6�����%��#������#7�%�������&�����������������%���%������������#&���'�
&����� 6����%� ���� �#����%)+� ���� '#%����%&� �'� ���� �#����%)&+� ���%)�&� ��� ���� �#����%)&+� ��6�
�#����%)&� �%� ���� &���� ������� ��� �%�� �%������� /��� �#����%)� 6���� ��� �4�7�%��� �%�� �� 6�����%�
&#77���� 6���� ��� ����7��%���� ��� ���&��� &�����57��&#���� ���%&� 6���� �����)����&�� �%�
�&&�&&7�%���'�����&�)%�'���%����'��%��'���#��&��'�&��������%����&����� ��#��6�������7�����

/����#����%)&��&&�&&7�%��6�������#%�������%�'����6�%)�����:%&���#���'������������)�&�&�0:'�2�
����� �'� ��%�#��� �%�� ������� ��� ������ Standard and Guidance for Archaeological 
Investigation and Recording of Standing buildings or Structures. �:% �������%+�(����&���&�����
��#%�����#%���’s Guidelines and Procedures for�Archaeological Work in Leicestershire 6����
����������������/�����������77�&&��%��%�����.�&��������=�%#7�%�&��'�,%)��%��0��.=,2�
Recording Historic Buildings: a Descriptive Specification 09��� ������%+� -��12� �%�� ,%)��&��
.�����)��Understanding Historic Buildings: A Guide to good recording practice 0?�%)�
��12�
�� �����%�#&����&� ����&�&� '�����'�%�%)� �� ��&� �'� �������%)�� /����#����%)�6���� ��� �4�7�%���
#%����$(�*�.�������%��*�'�����������0ULAS Health and Safety Policy Statement and Health 
and Safety Manual2��/���6����'����6������������ �����&�)%�&����'������%�0����%��4��2��
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/���.�&������"#����%)��&&�&&7�%��6�&�#%�������%����A� �%�*������%�����
����������
�����
�����)����&�6��������%��%�9�77�7�%�����7��%�)��� ���%����)����������&�����������%�F�A�
�%�� �,3� '��7��&+� �� ���%)� ���7&� -1� �'� ���� ,%)��&�� .�����)�� )#�����%�&� 0?�%)� 
��1+� �B�
����%��4���-�
2��

4. Description of the buildings 
�
/6�����%&�6���� &#�<���� ��� �����#����%)��&&�&&7�%�� 0"��%�-� �%��
��%�3�)#���
2B� �����6����
<��%��� ��� '#�������#����%)&� ��� ����6�&�� �%��&�#��� '��7�%)��%�G(’ &������'��#����%)&��/��&��
6������%%�������������7��%���#&�������6�&��#�����%�����-���&�0=�&��������&����&����77�2�����
'#������ ��%)�� �'� '��7� �#����%)&� ���� ���� ��� ���� ��&�� �'� &#� ����� ���%&� ����� ��)������ '��7���
"����&��%�(��)��3��7��

�

�

�
�������)
�������������(���������	�����)������������������������������������-�����������������

�����������.�/�+���������0�

�

Barn 1 
"��%� -� ��%&�&�&� �'� �� �����%)#���+� &�%)��&������ ��������� ������#���� ���%� 03�)#��� 92�� /���
�����6���� �&� �%� ��7�4��� ��%�� ��%���%�%)� ���7�%�&� �'�,%)��&�� �%��,%)��&����77�%���%���
/��&�6�&� �&������%������%��������%���%�������%������4�������6�&����� ����%�03�)#���-�+�3�)#���
-12+�������7��%�%)�����&����%)���%�������/������%�7��&#��&�-
7��%���%)����%���7��%�6������
/������'��&���%&��#�����6����C#��%���&����#&&�&��%��������������#���%&�03�)#���-�+�3�)#���-!2��
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/��&������&#���������%��������#����&&�&����
��7��%��� ��&��/������'��&��� ������%�*6�����%��
&������

/�����&����� ����%���%���%&������)�����%���������%�%)�0�����%����%)������&�%�2+��%����&�%)���
�������%��6�%��6� 03�)#����+�3�)#���-�2��, ���%��� '��� ���#����%)��#���#���)��%&�� ������&��
��� ����%���#������&��%+��������������%)��������7�����������
�����%�#����/���6�&����� ����%�
��%���%&��� &7���������%�����+� ������6����%�� �&����� �����&��'� ����������� �%)����%� ���#����
'��7� �� ���)��� &�H�� 0����� ����� �%� ���� ��&�� ��� ����%2+� ���#)�� ��� �&� ��&&����� ���� ��%����%)� �%��
���%��7����� ����&�#����� ���%���'������&��/������&�� ���%���'�����&7������������ �%�������%�
&���+� %�6� �������#��� /��� &�#��� )�����%�� �)��%� ��&� � ���%��� '��� �%� �������%��� �#����%)�
�����������+�&#�&�C#�%������7� ����%�����������6���������#���%����7����&�����&�03�)#���-�2��

:%���%������������%���&�����%������'��������&�7�&#%��%��������&����%��%&�������%�������&�#��
6�&�����%�����������%�����%���'��������%��&�����7����7�HH�%�%��'�����&#���������%���6�������
���7&��/��&���&�6����%�&����&���%����%�%)��%�����7�HH�%�%��'���������&��%�������-&��'������'�
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Barn 2 
"��%�
���%&�&�&��'��� &C#���+� �6�&������������#�������%� 03�)#���92��/��������6���� �&� �%��%�
,%)��&����77�%���%���/��&�6�&��%��� �&����� �%� ���� �%������� 03�)#���-�2+�6���� �����4�������
���%)� ��%������� /��� ���%� 7��&#��&� �7� �%� ��%)��� �%�� 6������ /��� ���'� �&� �� ����� �%��� �%�
��7�������&�����%)+�����*6�����%��&������� �%)����%�����%������7� ����;%�����)��#%��'�����
����&&��&�����#)���������'��7�������<��%�%)�7��%���#&�+��4���%�������&��%�����%������%����&��
��� ����%&� �� �� ���%� �������� �%� ����H�� �����&�� /����� �&� �� 6�%��6� �%� ���� ��&�� �%�� %�����
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Other buildings  
/�� ���� ��&�� �'� ���� ���%&� 6���� �� &����&� �'� '#������ '��7� �#����%)&+� �'� ����H������&� �%��
����#)��������%+�6������������%���7���&�����������������&���� �&����/��&��6������������'�������
���7���
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6. Discussion 
/��� ���%&� ��� "����&��%� (��)�� 3��7� �����&�%�� �� �������� )��#�� �'� -���� ��%�#��� �)���#��#����
�#����%)&� ����� 6���� ��� �%�� ��7�� ��77�%� ��� ���&� ����� �'� (����&���&������ /��� -&�� ������%�
;��%�%��� *#� ���7��� �'� -!!1� ��&�����&� ���� '��7� �&� G"����&��%� (��)�� *outh’ 0������ �&� ��
'#������'��7���'�6�7���&�%�����6��������&�7��%�7�2��/���-�-�1���&�����7���&��6&�����'��7�
�%� ��&�6����� &����%)+� <#&�� ��� ���� %������&�� �'� ����  ����)�� �'�"����&��%� 03�)#��� �2��/���7����
���������-�
����7���&��6&�����'��7��&��%�G(���n’��'��#����%)&�03�)#����2��/��&�������'�'��7�
�&� '�#%�� ����#)��#�� ���� ��)��%� �%�� ��%� �����&�%�� �� ����� �'� &7���� '��7� �� �����%)� '��7� ��
��%���� ���%+� ��� '��7�%)� ���#%�� �� ��#������� 0.3��*� 
��1�� �-2�� /��� -!!1�7��� �%������&� ��
����������#����%)��������6�&��%�B�����&�7����� �����%��������)�%���'��7��#&�+�&#�&�C#�%����
��7���&����6��%� ���� �#���%�� ��#&��6�&� �#���� �%� ���� -���&��/��� ���%&�6���� ������� ��� �� ��
���%��#�������6��%� ���� ������-!����%�������57���-������%�#���&+��&��������%&� ��� ����)��6�%)�
'��7��
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"��%�-���&� ��������������&���&��'��� ���)�� ����&��%)����%��/��&��&��#��#��&�6����#&��� '��� ����
&����)���'�����#%����&��������+��%��������&��%)�'����������'��������%)�����)���%�'��7��������''�
�%������&&����#)���0.3��*�
��1+���2��/����'���+�����&���77�%������ �����)������&�%)�����&�
�%� ���� &���� 6���&�� /��&� �&� %��� ���� ��&�� 6���� ���&� ���%� �%�� ���� &7������ ����� �%� ���� 6�&��
��� ����%�7�������� ���������������%+���� ����&7�����������7����� ��&#''������%���&7���� '��7��
/������%�7����� ����������7��%����%��'�'#%����%&+��%��#��%)�������#&�%)��'��� �&������:���&�
<��%������"��%�
+��%��'#�������#����%)&�&�#����
�
/��� '��7� �4��%���� )������� �%� ���� ������ I�7��� 
���� ��%�#��+�7��%��� ��� ���� ��&��� /��� -�1��
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Appendix 1: Survey photos 
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Appendix 2: Advice letter 
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Appendix 3: Design Specification 
�

UNIVERSITY OF LEICESTER ARCHAEOLOGICAL SERVICES 

Design Specification for Historic Building Assessment 

Site: Billesdon Lodge Farm, Tilton Road, Leicestershire. 

NGR: SK 728 037

Client: Dr J Richards 

Planning Authority: Harborough District Council 

Planning Application Number: 09/00131/3

�

Non-Technical Summary

� /��&����#7�%�� �����&�%�&�����&�)%� &����'������%� '��� ����#%�������%)��'��%�.�&������"#����%)�
�&&�&&7�%�� '��� �%� ��&������ ���%� ��� "����&��%� (��)�� 3��7+� /����%� ����+� "����&��%+�
(����&���&������ � /��� ��&�)%� &����'������%� �����&&�&� ���� ��C#���7�%�&� �'�.������#)��>�&������
��#%���� 0��%�����%� �2� �&� ��������� �%� ���� �� ���� ������� '��7� (��� .	,/� 0�!����
��!2� �%��
'����6&�����)#�����%�&�������#���%�����Institute for Archaeologists Standards and Guidance for 
Standing building surveys (IfA S&G). 

1. Site Location and Geology 

-�-� /��������&����� ����7�%��&�����&���������6�&���'�/����%�����+�"����&��%�0'�)�-2��:����%&�&�&��'�
�%�������'�c.���
����+���%������%�*?��
!��9���

-�
� /��� ;��%�%��� *#� ��� A����)����� *#� ��� �'� A����� "�����%� *����� -�1� �%������&� ����� ����
#%������%)�)����)���&�������������%&�&���'�$�����(��&���/���&�������&���������)����'�c�
���7�;�>������

2. Planning Background


�-�� /�������������%��&�'������6��&��������&���%������4��%&��%�6����)���)���%��&6�77�%)�����+�
&�����&5&����)���#����%)+�7�%�)���%��)�%������#���&�����%���
�
3. Archaeological and Historical Background 
9�-� /�������������%������&�&�������7������%��'�����&������'��7��#����%)��/�������%���'��7��#����%)&�

���� �� �������� ��7�%�&��%)� ���7�%�� �'� ���� ��&������ �% ���%7�%��� �&� &#��� �%� �%������ �#����%)�
�&&�&&7�%��&��#���������������#����'�����%�����%%�%)�����&��%��&�7�������

4 Methodology�

4.1 Building Assessment 

��-�-� /����#����%)��&&�&&7�%��6�����%��#������#7�%�������&�����������������%���%������������#&���'�
&����� 6����%� ���� �#����%)+� ���� '#%����%&� �'� ���� �#����%)&+� ���%)�&� ��� ���� �#����%)&+� ��6�
�#����%)&��%�����&���������������%���%���������

��-�
� /��� �#����%)� 6���� ��� �4�7�%��� �%�� �� 6�����%� &#77���� 6���� ��� ����7��%���� ��� ���&���
&�����57��&#�������%&�6���������)����&���

��-�9� �%��&&�&&7�%���'�����&�)%�'���%����'��%��'���#��&��'�&��������%����&����� ��#��6�������7�����

/��� �#����%)&� �&&�&&7�%�� 6���� ��� #%�������%� '����6�%)� ,%)��&��.�����)�� )#�����%�&� 0
��12�
�%��6������������������:%&���#����'�3��������������)�&�’&�������'���%�#����%��������Standard 
and Guidance for Standing Building Surveys 0:3��*KA2��

��-�1� /��� �#����%)� 6���� ��� �4�7�%��� #%���� $(�*� .������ �%�� *�'���� ������� 0ULAS Health and 
Safety Policy Statement and Health and Safety Manual2�� � �� ��&�&� �&&�&&7�%�� '��7� 6���� ���
��7�����������������%��#������+��'�%���&&���+��#��%)����� �&����

7. Report Preparation  
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�
��
� /��� ������� 6���� ��� �%� ��� '��7��� �%�� ��'� �%�5��� ������ �����&� 6���� ��� &�%�� ��� ���� ����%�+�

���%%�%)����������)�&�+�.,���%������ �%�����%%�%)��#�����������

8. Copyright  

!�-� /���������)����'��������)�%���'�%�&�������#7�%�&�&�������7��%� �&�����%�$(�*��%��$(�*�6����
��� �%������� �&� �'� ��)��� ��� �#���&�� �%�� 7�������� �%� �%�� '��7� ����#���� �&� �� ��&#��� �'� ��&�
�% �&��)����%&���

9.  Health and Safety 

��-� $(�*� �&� �� ����� ��� �%�� ������&� ��� ���� $%� ��&���� �'� (����&���� ���������)����� *�� ���&�
.������ �%�� *�'���� ������� �%�� .������ �%�� *�'���� 7�%#��� 0
��-2� 6���� ������������ ��&�&�
�&&�&&7�%�&�'����������������)�����6������/������� �%��.�������%��*�'����,4��#�� ��)#�����%�&�
6�������������������&���������������/���.*,���&������7�%�����������������)������% �&��)����%&�
�����4�7���'��7��>=���)#�����%&��

��
� ����&�&��&&�&&7�%��'��7�6���������7����������������6������77�%��%)��%&���+��%��#��������&�
%���&&�����#��%)�����&����6���&��

10 Insurance  

-��-� ����$(�*�6�����&��� ������������$%� ��&�����'�(����&���L&��#�����(����������%�����'�&&��%���
:%��7%���� :%&#��%���� /��� �#����� (��������� :%&#��%��� �&� 6���� *�� ��#�&� /�� �����&� �������	���
$��;�91�-
9�� 6����� ���� ���'�&&��%��� :%��7%���� :%&#��%��� �&� 6���� (����&� $%���6�����&�
0��M2��%��"����:%&#��%��&�0��M2��������	���3$	?91����

11. Monitoring arrangements 

--�-� /�������#����%��'������&&�&&7�%�&�6�������7�%��������������$(�*����<����7�%�)����

--�
� ����7�%�����%)�&�����������������#���%��������%���6��������IFA S&G: DBA 0&�����%�9��2��

12. Staffing

-
�-� /���"#����%)��&&�&&7�%��6���������7���������A� �%�*������

-
�
� /������<����6�������7�%�)�������������������
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